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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen fér att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Boklok Lannbohdjden, med site i Nacka kommun, far hirmed upprétta arsredovisning
for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Boklok Lannbohdjden, Nacka kommun, som registrerades hos Bolagsverket
den 7 januari 2015 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Marken innehas med dganderétt

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Erstavik 26:610 i Nacka kommun den 23 juni 2015.

Foreningens byggnader bestar av 6 flerbostadshus med totalt 84 bostadsritter. Den totala boarean (BOA)
ar 5 644 kvm. Foreningen disponerar 18 carportplatser och 60 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning

36 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Fastighetsavgift
Foreningen ér befriad frén fastighetsavgift i 15 &r fran vérdearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 191 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 150 000 000 kr och
markvérdet 41 000 000 kr. Vardear ar 2016.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
8 september 2016.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéllsplan som uppdaterades 12 november 2024 och striacker sig 50 ar.
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Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 816 kr/kvm BOA per ér.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 28 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Mikael Wallin Ordférande
Lars Mills
Alexander Nislund
Gabriella Cherniavska Avgatt
Suppleanter
Kristoffer Leidés
Lena Stark

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens tva ledamdéter i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Nordeuropa Forsdkring AB.

Revisor
KPMG AB. Auktoriserad Revisor. Monika Lindgren

Valberedning
Lars Mills
Mohammad Rashad Al Shaaben
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

-Avloppspolning i alla schakt och ldgenheter som gav tilltrdde.
-Byte av ekonomisk forvaltare frdn Fastum till Nabo.
-Byte/Nyinstallation av LED-Armaturer i soprum, undercentral och fastighetsforrad.
-K&pt in tjdnsten till forpackningsavfall i det nedre soprummet.
-Reparation av carport och installering av pakorningsskydd.
-Installering och montering av Kameror i soprummen.

-Infort obligatorisk avflyttningstillsyn vid forséljningar.

-Ny dorrautomatik i D huset.

-Mélning av parkeringsplatser.

-Tvé& nya mc parkeringar, vid den nedre parkeringen.

-Tvé nya betalplatser, vid den nedre parkeringen.

-Uppsittning av ny trafikspegel.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 113st medlemmar.
Under rakenskapséret har 3 st medlemmar uttrétt ur foreningen och 3 st medlemmar har tilltratt vid 3 st

Overlatelser.

Antal andrahandsuthyrningar under aret har varit 9 stycken dér styrelsen har beviljat utifran
"beaktansvérda skal".
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5453 4610 4241 4263
Resultat efter finansiella poster 472 -332 -560 -592
Soliditet (%) 67,69 67,25 67,01 66,72
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,03 1,02 1,03 1,10
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 866 716 650 650
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 209 13 404 13 599 13793
Sparande per kvm (kr/kvm) 422 299 214 215
Réntekénslighet (%) 15,25 18,72 20,91 21,21
Energikostnad per kv (kr/kvm) 199 204 207 192
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,00 82,54 85,74 85,78
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt. I nyckeltalet arsavgift
per kvadratmeter uppldten med bostadsratt ingér fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +

viasentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter som inte dr en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 159 735 000 1031228 -3 554 815 -331 506 156 879 907
Disposition av
foregdende
ars resultat: 42 045 -373 551 331 506 0
Arets resultat 471 997 471 997
Belopp vid arets
utgiang 159 735 000 1073273 -3 928 366 471 997 157 351 904

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 928 366

arets vinst 471997
-3 456 369

behandlas sé att

till yttre fond avséttes 169 320

ur yttre fonden ianspréktas -144 242

i ny rikning overfores -3 481 447
-3 456 369

Avsittning till fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med minst 30 kr/kvm bostadsarea for
foreningshus.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5453157
157 315
5610472

-2369 379
-163 541
-78 852

-1 766 850
-4 378 622

1231 850

11528

=771 381

-759 853

471 997

471 997

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

4 609 735
286 133
4 895 868

-2 448 760
-154 384
-78 852

-1 766 850
-4 448 846

447 022
3573
-782 101
-778 528

-331 506

-331 506
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 228 150200 229 917 050
Summa materiella anléiggningstillgingar 228 150 200 229 917 050
Summa anliggningstillgangar 228 150 200 229 917 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 693 12 846
Ovriga fordringar 7 3005379 2 068 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 141 805 137 809
Summa kortfristiga fordringar 3157 877 2219 258

Kassa och bank

Kassa och bank 1164 338 1139 253
Summa kassa och bank 1164 338 1139 253
Summa omsittningstillgadngar 4322 215 3358511
SUMMA TILLGANGAR 232 472 415 233 275 561
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

159 735 000
1073 273
160 808 273

-3 928 366
471 997

-3 456 369
157 351 904

27 400 000
27 400 000

47 150 000
72 786

0

497 725
47 720 511

232 472 415

8(14)

2023-12-31

159 735 000
1031 228
160 766 228

-3 554 815
-331 506

-3 886 321
156 879 907

74 550 000
74 550 000

1 100 000
86 848
2773
656 033

1 845 654

233 275 561
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 11
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinsitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se notforteckning 11

2024-01-01
-2024-12-31

471 997
1766 850
-3 280

2235567

2153

-4 988
-14 062
-161 081
2 057 589

-1 100 000

-1 100 000

957 589

3046 359
4003 948

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-331 506
1766 850
-161 182

1274 162

-5074
37272
-32774
123 831
1397 417

-1 100 000
-1 100 000
297 417

2748 942
3046 359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 4 889 644 4 041 047
P-plats och garage 336 713 341 888
Kabel-TV och bredband 226 800 226 800
5453 157 4 609 735

I arsavgiften ingar det virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 93 196 85778
Tradgardsskotsel 10 338 0
Stddkostnader 79 653 78 952
Snoérdjning/sandning 61212 100 099
Underhall 144 242 167 687
Hisservice/besiktning 105 736 86 407
Reparationer 259976 118 498
Hissreparationer 45762 44 623
OVK-besiktning 0 86 750
Fastighetsel 453 608 588 377
Vatten och avlopp 669 531 563 352
Avfallshantering 188 294 130 354
Forsékringskostnader 75 069 70 268
Kabel-tv 33 860 32 347
Bredband 132300 220369
Besiktningskostnader 0 56 250
Forbrukningsinventarier 841
Forbrukningsmaterial 15761 18 649

2369 379 2448 760
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Tryckeri

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Kreditupplysning

Avgifter Bolagsverket
Bostadsrétterna

Ovriga poster

Forlust avgift, kundfordran

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende ackumulerade mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

0
31250
110356
1780
5000
800
7300
587

6 468
163 541

2024
60 000
18 852
78 852

2024-12-31
176 685 000
176 685 000

-12 367 950
-1 766 850
-14 134 800

65 600 000
65 600 000

228 150 200

150 000 000

41 000 000
191 000 000

11 (14)

2023
1470
31250
107 490
1795
4279
800
7300

0

0

154 384

2023
60 000
18 852
78 852

2023-12-31
176 685 000
176 685 000

-10 601 100
-1 766 850
-12 367 950

65 600 000
65 600 000

229917 050

150 000 000

41 000 000
191 000 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Miljoavgift

Avrikningskonto forvaltare
Avrikningskonto annan forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredbandskostnader
Forsdkringspremie
Forvaltningsarvode
Branschorganisation

Fastighetsservice
Credit Safe

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,760
0,820

1,42

Till sin karaktar ér finansieringen ldngfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 47 150 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 100 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 46 050 000 kr

Datum for
rinteindring

2025-02-07
2026-02-09
2025-01-22

2024-12-31
164 777

993

2496 972
342 637
3005379

2024-12-31

52 608
78 147
0
7300
0
3750

141 805

Lanebelopp
2024-12-31

18 375 000
28 500 000
27 675 000
74 550 000

47 150 000

12 (14)

2023-12-31
161 497

0

1907 106

0

2 068 603

2023-12-31

8466
67 964
27031

7300
23299

3749

137 809

Lanebelopp
2023-12-31

18 775 000
28 900 000
27975 000
75 650 000

1 100 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 113 653 115361
Revision 21 000 21 000
Fastighetsel 3423 96 281
Stddning och sophdmtning 6 644 6 644
Reperation garage Habitek 0 9636
Snordjning 5155 0
Avfall 2008 0
Forutbetalda avgifter och hyror 345 842 407 111
497 725 656 033

Not 11 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllen rénta 11528 3573
Erlagd rdnta 771 242 782 101
782 770 785 674

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen har angett att det finns ett byggfel som berdr ventilationsgaller pa samtliga huskropparna.
BoKlok Housing avsitter sig ansvaret samt att det dr vasentligt fel enligt ABT 06’s ansvarsgaranti pa 10
ar. Arbete pagar och vi invantar totalkostnad for atgiarder av CM Gruppen Sverige AB.
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Not 13 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 82 675 000 82 675 000
82 675 000 82 675 000

Nacka
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Mikael Wallin Lars Mills
Ordf6rande

Alexander Nislund

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB Auktoriserad revisor
Monika Lindgren
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Ledamot
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

LARS MILLS
Ledamot
P& uppdrag av: Brf BoKlok Lannbohojden

IP: 104.28.xxx.xXX

Serienummer: 00c57f2eea7072|...]dfd7772214117 ")
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MONIKA LINDGREN
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P& uppdrag av: KPMG AB
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Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v
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