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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Boklok Lannbohdjden, med sdte i Nacka kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Boklok Lannbohojden, Nacka kommun, som registrerades hos Bolagsverket
den 7 januari 2015 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Erstavik 26:610 i Nacka kommun den 23 juni 2015.

Foreningens byggnader bestar av 6 flerbostadshus med totalt 84 bostadsritter. Den totala boarean (BOA)
ar 5 644 kvm. Foreningen disponerar 18 carportplatser och 59 parkeringsplatser.

Foreningens byggnader &dr uppforda pa totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat 23 juni 2015 och slutférdes andra kvartalet 2017. BoKlok Housing AB svarade under sex
manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som beldpte pa ldgenheter som ej upplatits med
bostadsritt eller hyresritt. Darefter forvarvade BoKlok Housing AB den osélda ldgenheten.

Lagenhetsfordelning

36 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Fastighetsavgift
Foreningen ér befriad frén fastighetsavgift i 15 &r fran vérdearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 136 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 100 000 000 kr och
markvardet 36 000 000 kr. Vérdear ar 2016.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
8 september 2016.
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Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 650 kr/kvm BOA per ér.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 16 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Guler Akalinli Ordférande
Ann-Sofie Thorson
Elena Soderberg
Alexandra Agrafiotou (uttratt okt 2020)
Suppleanter Paulina Kluge

Barinder Kaur

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens tva ledamdéter i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Nordeuropa Forsdkring AB.

Revisor
Catrin Moberg
KPMG AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2020 skulle en efterbesiktning av 2-arsbesiktningen ske men p.g.a. Covid-19 har detta stéllts in av
BoKlok. BoKlok, pébdrjade dock med forarbete gillande golv, ddr de med storst problem ska kontaktas
for ev. atgérd under 2021.

Vi har haft stora problem med vérmen i vissa lagenheter dér vi gjort centrala justeringar. Légenheter som

inte kommer upp i1 20 grader har kontaktat styrelsen for vidare atgérd via BoKlok d& problemen
misstinks vara orsakade fran byggstart.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 113 medlemmar. Under rdkenskapséret har 17st (24)
bostadsréttslagenheter verlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 4254
Resultat efter finansiella poster -254
Soliditet (%) 66,54
Fastighetslan/kvm (kr) 13 984
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,29
Arsavgift/kvm (kr) 650

2019
4203
-670
66,30
14 161
1,28
651

2018
4262
-213
66,13
14 338
1,07
635

2017

3 804
-250
65,80
14 515
1,23
586

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 159 735 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 159 735 000

Reserv-

fond

353 948

169 320

523 268

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till yttre fond avséttes
i ny rdkning overfores

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med minst 30 kr/kvm bostadsarea for

foreningshus.

Balanserat

resultat

-801 861

-838 998

-1 640 859

Arets

resultat

-669 678

669 678
-253 896

-253 896

-1 640 859
-253 896
-1 894 755

169 320
-2 064 075
-1 894 755

Totalt

158 617 409

0
-253 896

158 363 513
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4254292
23421
4277713

-1 531040
-128 698
-78 852

-1 766 850
-3 505 440

772273

-1 026 169

-1 026 169

-253 896

-253 896
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2019-01-01
-2019-12-31

4203203
32415
4235618

-1 894 725
-133 962
-78 850

-1 766 850
-3 874 387

361 231
-1 030 909
-1 030 909
-669 678

-669 678
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

235217 600
235217 600

235217 600

1 608 177
137 392
1745 569

1 020 986
1020 986
2766 555

237 984 155
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2019-12-31

236 984 450
236 984 450

236 984 450

1127953
127 649
1255 602

994 059
994 059
2249 661

239 234 111
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

159 735 000
523268
160 258 268

-1 640 859
-253 896

-1 894 755
158 363 513

27 875 000
27 875 000

51 050 000
93 040
602 602
51 745 642

237984 155
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2019-12-31

159 735 000
353 948
160 088 948

-801 860
-669 678

-1 471 538
158 617 410

79 925 000
79 925 000

0

53 066
638 635
691 701

239 234 111
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 3671040 3623714
P-plats och garage 356 452 353 364
Kabel-TV och bredband 226 800 226 125
4254292 4203 203

Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel 97 156 96 924
Tradgardsskotsel 124 760 106 218
Stddkostnader 149 800 149 776
Trivselatgéarder 0 2250
Snoérdjning/sandning 35630 104 109
Hisservice/besiktning 31194 31019
Reparationer 12 000 20953
Hissreparationer 2119 3481
Fastighetsel 302 447 478 114
Vatten och avlopp 340 432 405 871
Avfallshantering 171 127 218 632
Forsékringskostnader 58122 63 254
Kabel-tv 28 022 27595
Bredband 176 400 176 171
Forbrukningsinventarier 616 9 804
Forbrukningsmaterial 1215 554
1531 040 1894 725

Not 4 Ovriga externa kostnader
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Kontorsmaterial

Tryckeri

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvérden mark
Utgiende ackumulerade mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fastum

Kostnad for filter, debiteras medlemmar under 2021
Skadat garage, ersittning utbetalas under 2021
Avrikningskonto forvaltare

2020
110
1340
675
15938
95 869
5585

0

9181
128 698

2020
60 000
18 852
78 852

2020-12-31
176 685 000
176 685 000

-5300 550
-1 766 850
-7 067 400

65 600 000
65 600 000

235217 600

100 000 000
36 000 000
136 000 000

2020-12-31
356

0

48 405

18 585

1 540 831
1608 177
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2019
450
1815
1350
15 625
96 240
5480
8000
5002
133 962

2019
60 000
18 850
78 850

2019-12-31
176 685 000
176 685 000

-3 533 700
-1 766 850
-5 300 550

65 600 000
65 600 000

236 984 450

100 000 000
36 000 000
136 000 000

2019-12-31
373

1742

0

0

1125 838
1127953
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredbandskostnader
Forsdkringspremie
Forvaltningsarvode
Branschorganisation
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea hypotek 0,900 2021-02-17
Nordea hypotek 1,280 2021-02-08
Nordea hypotek 1,580 2022-02-07
Kortfristig del av skuld

2020-12-31

51195
55171
23 906
7120

137 392

Lanebelopp
2020-12-31

20 050 000
30 000 000
28 875 000
-51 050 000
27 875 000
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2019-12-31

51105
53106
23 438

0

127 649

Léanebelopp
2019-12-31
20 750 000
30 000 000
29 175 000
-1 000 000
78 925 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 000 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 50 050 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Stddning

Fastighetsskotsel och Gvrigt
Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten och avlopp

2020-12-31
148 418

21 000
32153

11 200

6 436
7913
375482

0

602 602

2019-12-31
149 842

21 000
53106

26 250

12 451
22350

343 220
10416

638 635
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Nacka

Giiler Akalinli
Ordf6rande

Elena Soderberg

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

2020-12-31
82 675 000
82 675 000

Ann-Sofie Thorson
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2019-12-31
82 675 000
82 675 000
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